VALLENSBAEK
e KOMMUNE

Vallensbeek Kommune Sags-jour.nr.: 24/3641
Ved radgiver Lea Ngrgaard Landskab

Vallensbaek Stationstorv 100

2665 Vallensbeek Strand

4. september 2024

Afgorelse: Meddelelse af landzonetilladelse til aktivitetselementer og terraenregule-
ring ved Vallensbzk Skole

Vallensbaek Kommune har d. 2. august modtaget ansggning om landzonetilladelse til at opfare en raekke
aktivitetselementer samt lave en terraenregulering ved Vallensbzek Skole i den gr@gnne kile pa ejendommen
Idreets Alle 17, 2625 Vallensbaek, matr. 7fo, Vallensbaek By, Vallensbaek.

Landzonetilladelse
Center for Teknik har behandlet sagen og besluttet at meddele landzonetilladelse til opfgrelse af aktivitetse-
lementer samt en terraenregulering.
Landzonetilladelsen gives med falgende betingelser:

Arealet skal fortsat veere offentligt tilgeengeligt.
Arealet ma ikke indhegnes.

Beplantningen der omkranser arealet ma ikke fjernes.
Arealet ma ikke fa bymaessigkarakter.

ks >
’

Landzonetilladelsen gives til etablering af aktivitetselementer og terreenregulering pa det markerede areal.

Radhuset Telefon: 47 97 40 00
Vallensbeek Kommune E-post: cet@vallensbaek.dk
Vallensbaek Stationstorv 100 Sikker e-post: kommune@vallensbaek.dk

2665 Vallensbaek Strand Hjemmeside: www.vallensbaek.dk



Tilladelsen meddeles i medfer af Planlovens § 35 og bliver offentliggjort den 4. september 2024 pa kommu-
nens hjiemmeside og Plandata.dk.

Tilladelsen ma ikke udnyttes far klagefristens udlgb den 2. oktober 2024, jf. Bekendtggrelse om udnyttelse af
tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage til Planklagenaevnet og opsaettende virkning af
klage for visse afgarelser truffet efter lov om planlaegning og visse andre love.

Hvis landzonetilladelsen ikke anvendes inden 5 ar fra at den er meddelt, bortfalder den, jf. Planlovens § 56.
Tilladelsen bortfalder ogsa, hvis den ikke har veeret udnyttet i tre p4 hinanden falgende ar.

Redeggrelse og begrundelse for afgorelsen

Baggrund
| tilknytning til opfarelse af ny bygning og legeplads for indskolingen pa Vallensbaek Skole, snskes der etab-
leret et "naturomrade” med forskellige aktivitetselementer i tree til brug for det almene, rekreative friluftsliv og
skolen.

Omradet/arealet er en del af Lokalplan nr. 113 Vallensbak Skole, men er modsat skolen og legepladsen
beliggende i landzone og den grenne kile, hvorfor der hermed skal sgges om tilladelse.

Arealet i dag benyttes af skolen, men er tilgaengelig for offentligheden, og skal fortsat veaere tilgaengelig for
offentligheden.

Der er tale om et mindre areal pa ca. 900 m2, der ligger i tilknytning til skolen.
Arealet er karakteriseret som en graeskleedt plads omgivet af vegetation. Arealet er pa to af siderne omkran-

set af en taet heek af traeer og hgje buske, der danner en naturlig greense. Arealet graenser pa den anden
side op til en lille jordvold med lavt vildtvoksende beplantning.

Arkitektonisk kan omradet ses som en potentiel landskabelig bufferzone, hvor den teet bevoksede haek ska-
ber afskaermning, mens den abne graespleene inviterer til rekreativ brug.

Arealet som det ser ud i dag.
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Arealet som det ser ud i dag.

Projektet
Mellem skolens legeplads og dette omrade vil der blive etableret en haevet stiforbindelse af trae gennem
skovplantningen.

Pa omradet gnskes fortsat at bevare den eksisterende jordvold langs med stien, og der foreslas etableret en
bakkeformation. Bakken bliver efter ca. 2 meter hgj ved den hgjeste 'top’ mod nord og ca. 1,5 meter mod
syd.

Der foreslas etableret forskellige elementer af ubehandlet trae sdsom stubbe, et breeddedaek, og et dadt tree
-'naturtree’ egnet til at klatre pa. Herudover foreslas etableret en balplads med kampesten som ’siddesten’.
Omradet udlzegges med naturgrees/enggrees og der plantes enkelte traeer af hjemmehgrende arter.
Beplantningen omkring arealet vil fortsat blive.
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Vurdering i forhold til Natura 2000 og bilag IV-arter
Myndighederne ma ikke gennemfare planer eller projekter, der kan skade de arter og naturtyper, som de
internationale Natura 2000-omrader er udpeget for at beskytte. Derfor er vi forpligtet til at vurdere konse-
kvenserne af projekter, der kan pavirke et Natura 2000- omrade. Vi ma som myndighed ikke give tilladelse til
planer eller projekter, som kan beskadige eller adeleegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er ud-
peget som bilag IV-arter.

Vallensbeek Kommune har ikke kendskab til forekomster af beskyttede arter pa lokaliteten for arealet, herun-
der arter fra Habitatdirektivets bilag-1V.

Arealet indgar ikke i et internationalt beskyttelsesomrade. Naermeste Natura2000 omrade Vestamager og
havet syd for er beliggende ca. 8 km sydgst for matriklen.

Det ansggte vil efter Vallensbaek Kommunes vurdering, ikke medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af
plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Skovbyggelinje
Arealet er beliggende i skovbyggelinjen.

Formalet med naturbeskyttelseslovens § 17(skovbyggelinje) er at sikre skovenes vaerdi som landskabsele-
menter samt opretholde skovbrynene som vaerdifulde levesteder for plante- og dyrelivet og beskytte skovene
mod blaest. Bestemmelsen indeholder et generelt forbud mod at placere bebyggelse (bygninger, skure,
campingvogne mv.) i en afstand af 300 m fra de omfattede skovomrader. | henhold til § 17 stk. 2, nr. 5 skal
der ikke meddeles dispensation fra naturbeskyttelsesloven, da der meddeles tilladelse efter Planlovens § 35
stk. 1.

Elementerne samt terreenreguleringen placeres inden for skovbyggelinjen for Vallensbaek Kommunens
fredskov sydvest for arealet.

Efter naturbeskyttelseslovens § 17 ma der ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden for
en afstand af 300 m fra skove. Denne landzonetilladelse medfgrer, at der ikke skal traeffes beslutning om
dispensation fra skovbyggelinjen, jf. Naturbeskyttelsesloven § 17, stk. 2, nr. 5. Center for Teknik vurderer at
endringerne ikke vaesentligt vil forringe skovenes veaerdi som landskabselement.

Skovbrynet kan fortsat opretholdes som vaerdifulde levesteder for planter og dyr.
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Udkllp fra Lokalplan nr. 113 hvor bade fredsskov samt den granne kile er medtaget.
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Vurdering og redegorelse
Tilladelsen meddeles ud fra de oplysninger, som vi har modtaget d. 2. august, samt de supplerende oplys-
ninger vi modtog d. 12. august 2024.
Der er et krav, at projektet udfgres, som beskrevet og med den placering, som der er blevet aftalt. ££ndres
projektet, skal der rettes henvendelse til Center for Teknik for at hgre om, om det har betydning for tilladel-
sen.

Hovedformalet med Planlovens § 35, zoneinddelingen og landzonereglerne er at forhindre byspredning i det
abne land og at sikre, at egentlig bymaessig udvikling sker, hvor der gennem planlaegningen er abnet mulig-
hed for det. Det fglger af formalsbestemmelsen, at landzonereglerne skal administreres pa baggrund af
landskabelige, rekreative og arealressourcemaessige hensyn og andre samfundsmaessige interesser, f.eks.
trafikale hensyn samt hensynet til erhvervslivets muligheder for vaekst og udvikling.

Udgangspunktet er, at landzonen skal friholdes for anden bebyggelse m.v., end den der er nadvendig for
driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Derfor bgr tilladelser efter planlovens § 35 kun meddeles, nar et an-
segt byggeri ikke med rimelighed kan henvises til et planlagt omrade.

| denne sag er der tale om etablering af aktivitetselementer i ubehandlet tree samt en mindre terraenregule-
ring til brug for bade skole og det almene friluftsliv.

| landzonetilladelsen har forvaltningen lagt vaegt pa, at disse eendringer ikke vil have en bymaessigkarakter
eller vil eendre pad omradet karakter som grent naturomrade.

Aktivitetselementerne samt terreenreguleringen etableres i tilknytning til den legeplads, der etableres i forbin-
delse med udvidelsen af Vallensbaek Skole. Arealet er derfor bade i tilknytning til den eksisterende bebyg-
gelse der er i omradet samt den kommende bebyggelse.

Forvaltningen har fundet det ngdvendigt at stille vilkar om, at beplantningen omkring omradet skal bibehol-
des, sa det afskaermer ud mod det abne land, s& det eksisterende landskabstraek bevares.

Da projektet bliver etableret i tilknytning til eksisterende bebyggelse og med afskaermende beplantning ind-
passes andringerne til de landskabelige omgivelser. Det vurderes ikke, at etablering af elementerne og ter-
reenreguleringen vil veere til gene for naboerne, da der er ca. 164 meter hen til neermeste beboelsesejendom
som ikke tilhgrer Vallensbeek Kommune. Vallensbaek Kommune har desuden lagt veegt pa, at det fremgar af
ansggningsmaterialet, at der er tale om naturlige materialer, der vil indpasses i miljget med fokus pa biodi-
versitet.

Center for Teknik vurderer i den konkrete sag, at aktivitetselementerne samt terreenreguleringen har en pla-
cering og anvendelse, der ggr, at det ansagte, ikke er i strid med de hensyn, der skal tages ifelge landzone-
bestemmelserne, fingerplanen eller lokalplanen.

Med venlig hilsen

Sarah Weise Feilberg
Byplanlaegger

Klagevejledning
Der kan inden 4 uger klages til Planklagenaevnet over afggrelsen, jf. § 58, stk. 1, nr. 3, i Planloven.

Planklagenaevnet kan kun behandle sakaldt retlige spgrgsmal. Det betyder, at hvis retsregler og retsprincip-
per er fulgt, har Planklagenaevnet ikke mulighed for at behandle klager over indholdsmaessige spgrgsmal og
vil ikke kunne tage stilling til, om afggrelsen er hensigtsmeessig.

Klager fremsendes via digital Klageportal pa www.borger.dk eller www.virk.dk, hvor man skal logge pa med
NEM-ID. Klagen sendes automatisk gennem Klageportalen til Kommunen. En klage er indgivet, nar den er
tilgaengelig for Kommunen i Klageportalen. Den efterfalgende kommunikation om klagesagen skal ske ved
anvendelse af digital selvbetjening pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Nar der klages, skal man fra 1. februar 2017 betale et gebyr pa 900 kr., hvis man klager som privatperson,
og 1.800 kr. hvis man klager som virksomhed eller organisation. Gebyret betales med dankort eller andet
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http://www.virk.dk/

betalingskort i Klageportalen. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis man far medhold i klagesagen hos Plankla-
geneavnet.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen. Hvis man pa
grund af seerlige forhold gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kommunen. Kommunen videresender herefter anmodningen til klagensevnet, som afgar, om
anmodningen kan imgdekommes.

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenaevnet har som udgangspunkt ikke opsaettende virkning.
Planklagenaevnets afgarelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.
Laes mere om Planklagenaevnet pa http://naevneneshus.dk/.

Hvis man @nsker at indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens
modtagelse, jf. § 62, stk. 1, i planloven.
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BILAG

LEA NORGAARD landskab ApS

Vallensbhak skole — eksempler pa elementer til aktiviteter for alment friluftsliv foreslaet
placeret i “Den grenne kile”, 09.08.24

Sveller af eg, ubehandlet, pa bakke16 x 26 x
200 em

Treestubbe af ubehandlet tres pa bakke
Eqg eller robinia, @ 18-20 cm, hajde over
terraen 20-40 cm

Treedaek af ubehandlet traz. Eeg eller robinia
G-kantet indskrevet i cirkel @ 3.6 m, hajde
over terraen ca. 30 cm

t]

@ster Segade 22 . DK 1353 Kebenhavn K . 1if:+45 71 99 29 49 . mobil: +45 40 14 9278 . CVR: 37748188
lea@norgaard-landskab.dk . www.norgaard-landskab.dk . Medlem af Danske Arkitekivirksomheder
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LEA NORGAARD landskab ApS

Traebro af ubehandlet tra2 gennem
eksisterende beplantning, eg og/eller robinia,
kraftige deekplanker og rundstokke, hejde
over terraen ca. 40 cm

‘Naturtrag’, eg el.a. ubehandlet
Hejde over terraen max. 50 cm

Balplads med kampesten

Siddeegnede (ca. 40 cm) med relativt flad
overside, mindre sten til omkransning af
balsted
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LEA NORGAARD landskab ApS

Vallensbhasek Kommune
Vallenshask Stationstorv 100
2665 Vallensbask Strand

Planmyndigheden, att:
Sarah Weise Feilberg
swfD2@vallensbaek.dk

d. 02.08.2024

Vedrerende: Ansegning om landzonetilladelse i tilknytning til udvidelse af Vallensbak
Skole, Idraets Allé 5, 22625 Vallensbak. Sagsnummer 23/660

| tilknytning til opfarelse af ny bygning for indskolingen skal der samtidig etableres ny lege- og
aktivitetsarealer. En del af omradet er beliggende i landzone, hvorfor der hermed skal seges om
tilladelse til anvendelsen.

Projektet er omfattet af lokalplan nr. 113, Vallensbask Skole. Som det fremgéar heraf overforer
lokalplanen skolens arealer fra landzone til byzone, undtaget de arealer der ligger i Den
Greonne Kile. Det drejer sig om delomrade B3 i henhold til lokalplanen.

Delomrade B3 gennemskasres af en stiforbindelse, og projektet for indskolingsbygningen
omfatter det 'trekantede’ omrade nord for stien. Her enskes etableret et aktivitetsomrade for
alment friluftsliv med decideret naturprasg.

Naermest den nye bygning etableres ny skolegard pa del af et eksisterende asfaltbefastet
omrade (byzone). Dette omrade er afgrasnset mod den grenne kile af en beplantning med
skovkarakter. En mindre del af denne beplantning befinder sig i den grenne kile.

Forslaget omfatter etablering af en haevet stiforbindelse af tree gennem skovplantningen, dette for
at skane trasernes rodder for udgravning til befaestelse.

| selve aktivitetsomradet inden for den gronne kile regnes med at bevare en eksisterende
jordvold langs med stien, og der foreslas etableret en bakkeformation. Der foreslas etableret
forskellige elementer af ubehandlet tree. Herudover foreslas etableret en balplads med
kampesten som "siddesten’. Omradet udlasgges med naturgraes/enggraes og der plantes enkelte
treeer af hjemmeherende arter.

Med venlig hilsen

Lea Norgaard O}_C@_, W

Bilag: Fuldmagt fra Vallensbazk Kommune
Plan af omradet tegning K02_H1_NO1
Eksempler
Kopi til: Prasath Sivapalan, Vallensbask Kommune, psil1@vallensbaek.dk

Tina Halle, Vallensbaek Kommune, tiwha@vallensbaek.dk
Jesper Gager, Friis Andersen arkitekter A/S, joji@friis-a.dk
Marko Vukovic, Friis Andersen arkitekter A/S, mvu@ris-a.dk

@ster Segade 22 . DK 1353 Kebenhavn K _1if:+45 71 99 29 49 _mobil: +45 40 14 92 78 . CVR: 37748188
lea@norgaard-landskab.dk . www.norgaard-landskab.dk . Medlem af Danske Arkitekivirksomheder
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